
ÜÜRIKOOD  LOSSIPLATS4_01
Üürniku nimi:  Politsei- ja Piirivalveamet
Kinnistu kood:  LOSSIPLATS4
Kinnistu aadress:  Lossiplats 4, Haapsalu linn, Haapsalu linn, Lääne maakond

Lepingu number:  KPJ-4/2022-98
Lepingu liik:  Üürileping
Haldur:  Ann Meriste-White
Lepingu spetsialist:  Anu Irval

Üür ja kõrvalteenuste tasu alates 01.01.2027
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Märkused, põhjendused muutuste kohta

Üüripind (m ) 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6 1 569,6

Üür ja üüriteenused

Netoüür
Kapitalikomponent (kapitalirent), sh

Intress
Põhiosa

Kapitalikomponent (kasutusrent) 4 574,33 54 891,96 Ei muutu 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 4 574,33 2,91 54 891,96 Ei indekseerita

100 Kinnisvara haldamine 610,67 7 328,05 Indekseerimine 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 628,99 0,40 7 547,89 18,32 3,00% 219,84 3,00% 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%

200 Tehnohooldus 865,99 10 391,83 Indekseerimine 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 891,97 0,57 10 703,59 25,98 3,00% 311,76 3,00% 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%

300 Heakord

400 Remondikomponent 4 959,94 59 519,23 Ei muutu 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 4 959,94 3,16 59 519,23 Ei indekseerita

400 Remondifond

500 Omanikukohustused 30,02 360,23 Indekseerimine 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 30,92 0,02 371,03 0,90 3,00% 10,81 3,00% 31.12 THI 4,1%, rakendatud piirmäära 3%

Omanikukohustuste järelevalve

700 Tugiteenused

700 Parkimiskohtade tasu

ÜÜR KOKKU 11 040,94 132 491,30 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 11 086,14 7,06 133 033,70 45,20 0,41% 542,40 0,41%

Kõrvalteenused** €/kuus €/aastas Muutmise alus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/kuus €/m  kuus €/aastas €/kuus kuus, % €/aastas aastas, % Tasutakse tegeliku kulu alusel, esitatud
kulu prognoos

100 Kinnisvara haldamine Kõrvalteenuste eest tasutakse tegeliku kulu
alusel

200 Tehnohooldus

300 Heakord 2 635,47 31 625,63 Teenuse hinna
muutus

2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 2 743,15 1,75 32 917,82 107,68 4,09% 1 292,18 4,09%

400 Remondifond

500 Omanikukohustused
600 Tarbimisteenused

610 Elektrienergia 1 089,56 10 713,44 Teenuse hinna
muutus

1 222,32 1 133,38 1 045,64 957,90 868,96 781,23 781,23 868,96 957,90 1 045,64 1 133,38 1 222,32 0,78 12 018,86 132,76 12,18% 1 305,43 12,18% Tarbimise ja keskmise ühikhinna tõus

620 Küte 3 128,00 21 843,59 Teenuse hinna
muutus

2 989,53 3 051,51 2 650,70 1 813,96 1 092,92 378,08 289,24 291,31 570,22 1 795,37 2 778,80 2 958,54 1,88 20 660,19 −138,47 −4,43% −1 183,40 −5,42%

630 Vesi ja kanalisatsioon 105,44 1 304,92 Teenuse hinna
muutus

109,33 104,20 109,19 109,33 110,81 113,11 108,79 110,00 123,50 124,04 118,37 109,06 0,07 1 349,75 3,89 3,69% 44,83 3,44%

640 Kommunikatsiooniteenused
650 Jahutusenergia

700 Tugiteenused
710 Valveteenused
790 Muud tugiteenused

KÕRVALTEENUSTE TASUD KOKKU 6 958,46 65 487,58 7 064,33 7 032,24 6 548,69 5 624,35 4 815,85 4 015,57 3 922,41 4 013,43 4 394,78 5 708,20 6 773,70 7 033,07 4,48 66 946,61 105,86 1,52% 1 459,04 2,23%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ta 17 999,41 197 978,87 18 150,47 18 118,38 17 634,83 16 710,49 15 902,00 15 101,71 15 008,55 15 099,57 15 480,92 16 794,35 17 859,84 18 119,21 11,54 199 980,32 151,06 0,84% 2 001,44 1,01%

ÜÜR ja KÕRVALTEENUSED KOKKU km-ga 22 319,26 245 493,80 22 506,58 22 466,79 21 867,19 20 721,01 19 718,47 18 726,12 18 610,60 18 723,47 19 196,34 20 824,99 22 146,20 22 467,82 14,31 247 975,59 187,32 0,84% 2 481,79 1,01%

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ta

9 534,27 114 411,19 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 9 534,27 6,07 114 411,19

KAPITALI- ja REMONDIKOMPONENDID
KOKKU km-ga

11 822,49 141 869,88 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 11 822,49 7,53 141 869,88

TEENUSED KOKKU km-ta 8 465,14 83 567,68 8 616,20 8 584,12 8 100,56 7 176,22 6 367,73 5 567,44 5 474,29 5 565,30 5 946,65 7 260,08 8 325,57 8 584,94 5,47 85 569,12 151,06 1,78% 2 001,44 2,39%

TEENUSED KOKKU km-ga 10 496,77 103 623,93 10 684,09 10 644,30 10 044,70 8 898,52 7 895,98 6 903,63 6 788,11 6 900,98 7 373,85 9 002,50 10 323,71 10 645,33 6,78 106 105,71 187,32 1,78% 2 481,79 2,39%

* eeldatav kehtiv tasu 
** tegeliku kulu alusel tasutavates lepingutes on toodud kõrvalteenuste kuluprognoos, mis pole RKAS-ile siduv
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Märkused

6300 Vesi ja kanalisatsioon, m3 364,63 343,78 385,24 364,55 349,93 −4,01% 98,96% 346,29 3,71 5,06% 3,90 1 349,75 Aluseks 2025.a tarbimise maht ilma veeavariita. Ühikh
ind vastavalt AS Haapsalu Veevärk kehtivale hinnakirj
ale.

6200 Soojusenergia, MWh 344,90 266,40 266,20 292,50 292,50 98,96% 289,46 68,82 3,71% 71,38 20 660,19 Aluseks 2023 - 2025.a keskmine tarbimise maht ja keh
tiv ühikhind vastavalt AS Utilitas hinnakirjale.

6100 Elektrienergia, MWh 91,12 95,92 102,84 96,63 102,84 6,43% 76,11% 78,27 146,19 5,04% 153,55 12 018,86 Aluseks 2025.a tarbimise maht ja 2025.a keskmine ühi
khind.

6500 Jahutusenergia, MWh 7,10%

Kapitalikomponendid
Alguskuupäev Lõppkuupäev Annuiteedimakse, € Kommentaar

01.01.2025 31.12.2029 621,72 Pisiparendus 2024 (lisa 6.1 alusel, tegelik maksumus)

01.01.2023 31.12.2032 3 952,61 Bilansiline
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